INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA
I - PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728, de 14 de jutho de
1965, conforme alterada ("Lei n? 4.728/65") e disposicBes pertinentes da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme afterada ("Cadigo Civil®), as partes:

na qualidade de quotistas alienantes,

URBESORTES URBANISMO S.A., pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de Curitiba, no
Estado do Paranda, na Rua Mateus Leme, n2 1970, Centro Civico, inscrita no CNPi/MF sob o n.2
21.503.584/0001-98, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social doravante designada
simplesmente como "Urbesortes”; e

fSM URBANISMO E PARTIClPA(;f)ES S.A., pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de
Curitiba, no Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n? 1970, Centro Civico, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
21.503.442/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social doravante designada
simplesmente como “FSM” e, em conjunto com Urbesortes, os "Fiduciantes";

na qualidade de cessiondria fiducidria,

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente "Securitizadora" ou "Fiduciéria"; e

na qualidade de interveniente anuente,

PAYSAGE — IV INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Curitiba,
Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n2 1.970, Centro Civico, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 18.885.221/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, doravante designada
simplesmente como "Devedora NeoCittd Paysage”.

{os Fiduciantes, a Fiducidria, e a Devedora NeoCittd Paysage, guando em conjunto, doravante,
denominados "Partes” e, individual € indistintamente, "Parte");

11 - CONSIDERANDO QUE:

a) a Devedora NeoCittd Paysage emitiu, nesta data, em favor da Familia Paulista Companhia
Hipotecaria, CNPI/MF n2 53.146.221/0001-39 {"Cedente"), respectivamente, a Cédula de Crédito
Bancario n2? PAY 15 {"CCB"), avalizada por (i) JV CONSULTORIA E PARTICIPACOES LTDA., pessoa
juridica de direito privado, com sede na cidade de Curitiba, no estado do Parana, na Rua Mateus
Leme n? 1970, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 00.484.697/0001-13 {")V"); {ii) JACG MOACIR
SCHREINER MARAN, brasileiro, casado, contador, portador da Cédula de Identidade RG n? 893.499
(SSP/PR), inscrito no CPF/MF sob o n® 157.181.409-44, residente e domiciliado na Cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Rua Carlos Gelenski, n? 71, casa 47/48, Sdo Jodo ("Sr. Jacé"); (iii)
VALMIR SCHREINER MARAN, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n?
954.862-9 (SSP/PR), inscrito no CPF/MF sob 0 036.793.819-72, residente e domiciliado na Cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Rua Evaldo Wendler, n2 90, casa 36, Sdo Lourenco ("Sr. Valmir"); {iv)
Paysage Weekend; e (v} Parque Doman Paysage (Paysage Weekend, Parque Doman Paysage, JV, Sr.
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Jacé, Sr. Valmir, em conjunto referidos como "Avalistas"), pelas quais ficou estabelecida a
concessdo de financiamento imobilidrio & Devedora NeoCittd Paysage, no valor de RS
20.000.000,00 (vinte milhSes de reais) ("Financiamentc Imobilidrio”), para aplicagdo no
desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios descritos no Anexo | a CCB
(“Empreendimentos Alvo”), desenvolvidos pela Devedora NeoCittd Paysage, Paysage Weekend e
Parque Doman Paysage efou suas empresas coligadas;

em decorréncia da concessdc do Financiamento Imobilidrio, a Devedora NeoCitta Paysage se
obrigou, por meio da CCB, dentre outras obrigacdes, a pagar a Cedente (i) os juros e o principal do
Financiamento Imobilidrio, bem come (ii) tudo que a ele for acessério, tal como atualizacio
monetdria, juros remuneratdrios, encargos moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢Ges,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB
{"Créditos Imobilidrios");

mediante celebracdo do "Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiligrios e
Outras Avengas" ("Contrato de Cess3o") firmado, nesta data, entre a Cedente, a Securitizadora e a
Devedora NeoCittd Paysage, a Securitizadora adquiriu da Cedente a totalidade dos Créditos

imobiliarios;

na qualidade de Gnico titular dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora emitiu 1 (uma) Cédula de
Crédito imobilidrio representativas dos Créditos Imobilidrios ("CCI"), por meio do "instrumento
Porticulor de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integraf sem Garontia Real sob o
Forma Escritural” ("Escritura de Emissdo"), firmado nesta data entre a Securitizadora e a Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, inscrita no CNPJ/MF saob o n2 17.343.682/0001-
38 ("|nstituicio Custodiante" au "Agente Fiducidrio™);

ato continuo, a Securitizadora vinculou os Créditos Imobilidrios representados pela CCl aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 112 e 122 Séries da sua 12 Emissdo (respectivamente,
“CR!" e “"Emissd0”), emitidos nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios do 11¢
e 129 Séries da 12 Emissdo da Logos Companhio Securitizadora S5.A.”, entre a Securitizadora e o

Agente Fiducigrio ("Termo de Securitizacdo”);

os CRI serdo ofertados publicamente com esforgos restritos de colecacdo, nos termos da Instrugdo
CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e do “Contrata de Distribuicdo Publica, sob
o Regime de Melhores Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 119 e 122 Séries da 12
Emissdo da Logos Companhia Securitizadora S.A." (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado nesta
data entre a Securitizadora, e a CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S50 Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Gomes de Carvalho, no 1.195, 42 andar, sala 2B, Ed. Madison, Vila Olimpia, CEP 04547-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.671.743/0001-19 (respectivamente “Oferta Restrita” ou, quando

e _n

mencionada em conjunto com as etapas descritas nos itens “a” ao “e” acima, a “Operacao);

os Fiduciantes sdo os tnicos atuais quotistas da Devedora NeoCittd Paysage, titulares e legitimos
possuidores de todas as quotas representativas do capital social da Devedora NeoCittd Paysage,
conforme descrito e caracterizado no Anexo | a este instrumento {"Quotas");

visando garantir o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas (conforme definido abaixo), o
Fiduciante deseja alienar fiduciariamente em garantia, e a Fiduciaria deseja receber em alienagao
fiduciaria as Quotas;
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i) adicionalmente, em garantia do pagamento das ObrigagBes Garantidas (conforme definido abaixo)
serd celebrado nesta data o “Instrumenta Particular de Cesséa Fiducidria de Direitos Creditdrios em
Garantig” ("Contrato_de Cessdo Fiduciaria” ou “Cessdo Fiducidria”) entre a Securitizadora, e a
Devedora NeoCitt4 Paysage, a Paysage Weekend e a Parque Doman Paysage, por meio do qual a

Devedora NeoCittd Paysage, a Paysage Weekend e a Parque Doman Paysage cederdo
fiduciariamente & Securitizadora, sob condi¢do suspensiva, a totalidade dos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no Termo de Securitizagdo);

3) o presente instrumento é parte da Operagdo, negdcio juridico complexo, de interesses reciprocos,
e, por conseguinte, devera ser interpretado em conjunto com: (i) a CCB; (ii) o Contrato de Cessdo;
(iii} o Contrato de Cess#o Fiducidria; (iv) a Escritura de Emissdo; (v) o Termo de Securitizagdo; e (vi)
o Contrato de Distribuicio (em conjunto com o presente instrumento, todos esses documentos
doravante denominados "Documentos da Operacag”);

k) as Partes dispuseram de tempo e condi¢es adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingiio sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

1) aos termos iniciados por letra maitscula constantes deste instrumento sao atribuidas as definicdes
constantes do Termo de Securitizacfo, caso ndo sejam de outra forma aqui definidos.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente “lnstrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Quatas em Garantia” (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”), que se regerd pelas clausulas a
seguir redigidas e demais disposigdes, contratuais e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Os Fiduciantes, neste ato alienam fiduciariamente, a Fiduciaria: (i) 100% das Quotas presentes ou
futuras de titularidade dos Fiduciantes, representativas da totalidade do capital social da Devedora
NeoCitt4 Paysage, conforme indicadas ou gue venham a ser indicadas a qualquer tempo no Anexo | a0
presente instrumento (doravante designadas como "Quotas_Alienadas"), incluindo todos os lucros e
dividendos, juros sobre capital proprio, valores, bonificacdes, certificados, titulos, direitos e outros bens,
que venham a ser declarados, recebidos, devidos e a qualquer titulo distribuidos ou pagos aos Fiduciantes,
com relagdo is Quotas Alienadas ou em troca de tais Quotas; e (i) o direito de subscricdo de novas quotas
representativas do capital social da Devedora NeoCittd Paysage, bem como quaisquer outros direitos e
frutos que, a qualquer tempo, sejam concernentes as Quotas Alienadas, ou a elas atribuidos ou delas
decorrentes, nos termos da lei aplicavel, em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios, das Despesas
do Patrimdnio Separado (conforme definido no Termo de Securitizagéio) e do cumprimento de todas as
obrigacBes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora NeoCitta Paysage, por forca do Contrato de Cessdo, perante a Fiducidria ("Obrigacbes
Garantidas").

1.1.1. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneragdo correspondente
da presente Alienacdo Fiduciaria.

1.2. A transferéncia da titularidade fiduciaria das Quotas Alienadas, pelos Fiduciantes a Fiduciaria, subsistira
até o cumprimento valido e eficaz da totalidade das Obrigacbes Garantidas, observado o disposto no ite
5.2., ou até a excussdo da alienagdo fiduciaria nos termos do item 4.2.
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CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1. As Obrigacdes Garantidas tém suas caracteristicas descritas na CCB, que, para os fins dos artigos 66-B
da Lei n 4.728/65 e 18 da Lei n? 9.514/97, tendo por caracteristicas gerais, as seguintes condi¢bes:

CEDULA DE CREDITO BANCARIO IMOBILIARIA N2 PAY 15

Valor Total de Principal: RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

Remuneragio Efetiva: IPCA/IBGE (conforme definido abaixo) + 11,00%
' {onze inteiros por cento) ao ano, base 360
{trezentos e sessenta) dias.

Prazo e Data de Vencimento: 4,254 (quatro mil, duzentos e cinquenta e quatro)
dias a contar de 16 de fevereiro de 2017 e com
vencimento final em 10 de outubro de 2028.

Atualizagdo Monetaria: [ndice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), ou indice que
venha a substitui-lo nos termos do item 1.2 e seus
subitens do “Quadro IV — CONDIGOES DA
OPERAGAQ” da CCB.

Vencimento Antecipado: As obrigagdes da Devedora NeoCittd Paysage
constantes da CCB poderdo ser declaradas
antecipadamente vencidas nas hipéteses indicadas
no item 6 do "Quadro IV - CONDICOES DA
OPERACAQ” da CCB.

2.2. As demais caracteristicas das ObrigacBes Garantidas encontram-se discriminadas no Contrato de
Cess3o, dentre elas o pagamento das Despesas do Patrim&nio Separado {conforme definido no Termo de
Securitizagio) e recomposi¢do do Fundo de Reserva (conforme definido no Termo de Securitizacdo).

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGACOES DOS FIDUCIANTES
3.1.  Os Fiduciantes declaram e garantem a Fiducidria, em relagdo as Quotas Alienadas, que:

a) as Quotas Alienadas foram devidamente subscritas ou adquiridas, conforme o caso, pelos
Fiduciantes. Nenhuma Quota Alienada foi emitida com infragdo a qualquer direito, direito de
preferéncia ou de gualquer outra natureza, de qualquer quotista da Devedora NeoCitta Paysage,
atual ou anterior. Todas as Quotas Alienadas encontram-se totalmente integralizadas;

b) s&0 legftimos titulares e possuidores, em conjunto, de quotas representativas da totalidade do
capital social da Devedora NeoCitta Paysage, conforme descritas no Anexo | a0 presente, as quais
estdo livres e desembaracadas de quaisquer dnus, garantiaé, opg¢des, contratos de compra,
restrigbes, acordos de resgate, encargos, dividas ou quaisquer reivindicagbes adversas;

c) exceto conforme autorizado nesta Alienac¢do Fiducidria, ndo constituirdo sobre as Quotas Alienadas,
durante a vigéncia desta Alienagiio Fiducidria, quaisquer dnus, gravames ou restri¢des de natureza
pessoal ou real, com exce¢do desta garantia fiducidria, ndo sendo do conhecimento dos Fiduciantes
a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja 0 seu direito de celebrar a presente Alienagdo
Fiducidria em garantia do cumprimento das (5briga(;5es Garantidas;
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d) ndo tém conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais
ou reais, de qualquer natureza, em qualguer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar as Quotas
Alienadas ou, ainda que indiretamente, a alienagio fiduciaria objeto do presente Contrato de
Alienacdo Fiduciaria;

e) os Fiduciantes detém o direito de voto com rela¢io as Quotas Alienadas, bem como os poderes
para empenhar as Quotas Alienadas e sobre elas instituir, um direito real de garantia, nos termos
previstos neste Contrato, bem como para cumprir as obrigacBes a eles atribuidas, nos termos do
presente Contrato de Aliena¢ao Fiduciaria;

f) n3o tém conhecimento de qualquer procedimento, administrativo ou judicial, que impeca ou possa
impactar negativamente a presente Alienag3o Fiduciaria, a Operagdo ou qualquer dos Documentos
da Operacéo.

3.2 Os Fiduciantes obrigam-se a realizar, as suas expensas, o registro da presente Alienagdo Fiduciaria e
seus eventuais aditamentos nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades de Curitiba,
Estado do Parand, no prazo de até 30 {trinta) dias corridos a contar da data da respectiva celebracdo.

3.2.1. N3o obstante o prazo previsto no item 3.2 acima, este Contrato de Alienagdo Fiducidria
deverd ser apresentado aos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos para
realizaciio do referido registro no prazo de até 15 {quinze) dias a contar da presente data.

3.2.2. N3o obstante o disposto no item 3.2 acima, caso os Fiduciantes ndo efetuem o registro dos
respectivos instrumentos nos termos ali referidos, fica a Fiduciaria, sem prejuizo de caracterizar
descumprimento de obriga¢io ndo pecuniaria por parte dos Fiduciantes, autorizada a proceder ao
mencionado registro, devendo os Fiduciantes arcar com todas as despesas incorridas pela
Fiduciaria para tal.

3.2.3. Os Fiduciantes obrigam-se a manter o registro da alienagdo fiduciaria objeto deste Contrato
de Alienacdo Fiduciaria na forma aqui estabelecida em pleno vigor e efeito perante os Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos competentes até que todas as Obrigacdes Garantidas sejam
integralmente cumpridas.

3.3.  Adicionalmente, os Fiduciantes obrigam-se a alterar, em até 90 (noventa) dias contados da data de
celebracio deste Contrato, o contrato social da Devedora NeoCittd Paysage de maneira a refletir a
constituicio da alienacdo fiduciaria sobre as Quotas Alienadas e completar a formalizacdo da alienacéo
fiduciaria instituida pelo presente Contrato de Alienagdo Fiducidria, devendo os Fiduciantes apresentar a
Fiduciaria, comprovagio do arquivamento de tal alteracio na Junta Comercial do Estado do Parana, em até
5 {cinco) dias a contar do respectivo arquivamento. A alteragdo ao contrato social da Devedora NeoCitta
Paysage devera constar a seguinte redacdo: "Todas as quotas emitidas pela Sociedade, nesta data ou
futuramente, que sejam de titularidade da Urbesortes Urbanismo S.A e da FSM Urbanismo e Participacdes
S.A., bem como demais valores que venham a ser distribuidos a Urbesortes Urbanismo S.A. e FSM
Urbanismo e ParticipacBes S.A., foram alienadas fiduciariamente em fovor da Logos Companhia
Securitizadora S.A. ("Securitizadora”), para garantir o pagomento dos Créditos Imobiliérios e do
cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela (i) Sociedade, (ii) Paysage Condominios Diferenciados Ltda., sociedade
empresdria limitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n® 1.970, CEP
80530-010, inscrita no CNPI/MF sob o n? 73.207.581/0001-00 ("Paysage Weekend”); e (iii) Paysage Pont

Grossa Il — Incorporacdes SPE Ltda., sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado
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do Parand, na Rua Mateus Leme, n 1,970, Centra Civico, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n2?
09.455.226/0001-51 {"Pargue Daman Paysage”), por forca do Contrato de Cessdio de Créditas celebrado
entre aSociedade, , a Famifia Paulista Companhia Hipotecdria e a Securitizadora, datada de 16 de fevereiro
de 2017, e de acordo com o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia, datado de 16 de
fevereira de 2017. Exceto se de outra forma prevista no Contrato de Alienacda Fiducidria de Quotas em
Garantia, todas as quatas, bens e ou direitos alienados fiduciariamente acima descritos nda poderdo ser, de
qualquer forma, vendidos, cedidos, alienados, gravados ou onerados por Urbesortes Urbanismo S.A. e FSM
Urbanismo e ParticipacBes S.A., sem a prévia aprovacdo da Securitizadara. Urbesortes Urbanismo S.A. e
FSM Urbanisma e Participacdes S.A. apenas exercerdo o seu direito de voto de acordo com termos do

referido Contrata de Alienagéia Fiducidria de Quatas em Garantia".

3.4. Exceto conforme permitido nesta Alienagio Fiduciaria, durante a vigéncia desta Alienagéo Fiducidria,
os Fiduciantes cbrigam-se a ndo:

a) vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira gravar, onerar ou alienar qualquer das
Quotas Alienadas, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiducidria e dos
Titulares dos CR) (conforme definido no Termo de Securitizagdo), enquanto eficaz a
presente Alienagdo Fiducidria; e

b) praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato ou ser parte em qualquer contrato que
resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre as
respectivas Quotas Alienadas, bem como de qualquer outra operagdo que possa causar o
mesmo resultado de uma venda, transferéncia, oneracdo ou outra forma de disposicdo de
guaisquer das Quotas Alienadas, ou que poderia, por qualquer razdo, ser inconsistente com
o direito da Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir, modificar, restringir ou
desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria previsto nesta Alienagdo Fiduciaria.

3.5. Adicionalmente, exceto se de outra forma permitido ou limitado pelo presente Contrato de Alienagéo
Fiducidria, os Fiduciantes poderdo exercer seu direito de voto durante a vigéncia deste Contrato de
Alienacdo Fiduciaria. No entanto, na hipétese da Devedora NeoCitta Paysage ter sido notificada pela
Fiducidria acerca da ocorréncia de algum inadimplemento pecuniario das ObrigagBes Garantidas, e tal
inadimplemento ndo tenha sido sanado nos termos dos Documentos da Opera¢do, as deliberacdes
societarias concernentes 3 Devedora NeoCittd Paysage, relativas as matérias a seguir relacionadas estardo
sempre sujeitas a aprovacdo, prévia e por escrito, da Fiducidria, conforme orientagdo dos Titulares dos CRI
(conforme definido no Termo de Securitizacdo):

a) criacdo de nova espécie ou classe de quotas ou agdes;
b) alteragdo da politica de dividendos, distribuigdo de rendimentos, frutos ou vantagens; e
c) todas as deliberagbes que, nos termos da lei aplicavel, possam acarretar o direito ao

recesso ao acionista dissidente.

3.6. N3o obstante o item 3.5 acima, independentemente da ocorréncia de um inadimplemento pecunidrio
das ObrigacBes Garantidas, dependerdo de aprovagdo prévia, e por escrito, da Fiducidria, conforme
orientacdo dos Titulares dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo) as delibera¢des societarias
concernentes a Devedora NeoCitta Paysage, relativas as seguintes matérias:

a) a incorporacdc da Devedora NeoCittd Paysage, sua fusdo, cisdo ou transformagac e
gualquer outro tipo societdrio, bem como resgate ou amortizagdo de quotas

6
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representativas do capital social da Devedora NeoCittd Paysage, quer com reducdo, ou ndo,
de seu capital social, exceto se tal reorganizacdo seja realizada perante sociedades do
mesmo grupo empresarial dos Fiduciante;

b) a pratica de qualquer ato, ou a celebragdo de qualquer documento, para o fim de aprovar,
requerer ou concordar com faléncia, liquidagio ou recuperagdo, judicial ou extrajudicial da
Devedora NeoCitta Paysage;

c) a reducdo do capital sacial da Devedora NeoCitta Paysage;

d) quaisquer allteragﬁes ao Contrato Social da Devedora NeoCittd Paysage com relagdo as
matérias indicadas nos itens(a) ao (c), acima; e

e) venda dos ativos da Devedora NeoCittd Paysage que exceda, individualmente ou em
agregado, 5% (cinco por cento) do total dos seus ativos, excluindo a venda ordinaria de
lotes dos Empreendimentos Alvo realizadas no curso normal de negécios da Devedora
NeoCitta Paysage.

3.7. Constatando-se a ocorréncia de transito em julgado de qualquer sentenga judicial condenatdria ou
sentenca arbitral definitiva ou emissdo de laudo arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou
penhora que acarretem ou possam acarretar a deterioracdo das Quotas Alienadas, os Fiduciantes obrigam-
se a reforcar ou complementar a garantia aqui concedida por outras, desde que previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI, no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data da ocorréncia de quaisquer dos
eventos supramencicnados.

3.8. Os Fiduciantes obrigam-se a apresentar a Fiduciaria, a cada perfodo de 06 (seis) meses, contados da
data de assinatura do presente Contrato: copias das deliberagSes societarias da Devedora NeoCitta Paysage
realizadas no respectivo periodo; e informagdes efou documentos adicionais razoavelmente solicitados
pela Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA — EXECUCAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

4,1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer evento de inadimplemento pecunidrio de qualquer das
ObrigacBes Garantidas, e tal inadimplemento ndo tenha sido sanado nos termos dos Documentos da
Operacio, a Fiducidria devera comunicar aos Fiduciantes, por escrito, sobre tal fato no mesmo dia em que
tomar conhecimente do referido evento ("Data de lnicic da Excussdo").

4.2. A partir da Data de Inicio da Excussdo, a Fiducidria tera o direito de, nos termos da lei aplicavel, quer
diretamente ou por intermédio de um agente autorizado, excutir a alienacdo fiduciaria ora instituida,
inclusive por meio da venda judicial ou extrajudicial, no todo ou em parte, das Quotas Alienadas por venda
ptblica ou privada, cessdo, transferéncia ou por qualquer outro meio a terceiros, incluindo a uma pessoa
relacionada a Fiducidria, pelo preco que melhor convier, tudo independentemente de qualquer avaliagdo,
leildo, praga, ou quaisquer outras medidas judiciais ou extrajudiciais, e aplicar os respectivos recursos para
satisfagio das Obrigagbes Garantidas (devolvendo o saldo remanescente, se houver, aos Fiduciantes),
ficando a Fiduciaria devidamente autorizada e investida de plenos poderes pelos Fiduciantes, para tomar
todaé e quaisquer medidas necessarias para a consecucdo do acima previsto. Neste ato, os Fiduciantes
renunciam, de forma irrevogavel e irretratavel, a quaisquer reivindicages contra a Fiduciaria decorrentes

do fato de que o preco pelo qual as Quotas Alienadas possam ser alienadas, cedidas ou transferidas em é(/{
venda, cessdo ou transferéncia privada conduzida de maneira comercialmente aceitavel, seja inferior a
preco que poderia ter sido obtido em venda pablica das referidas Quotas Alienadas ou, ainda, seja menor
7
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do que o valor total das Obrigagdes Garantidas, mesmo que a Fiducidria, venha a aceitar a primeira oferta
por eles recebida e ndo ofereca as Quotas Alienadas a mais de um pretendente. Ademais, na hipotese da
Devedora NeoCitta Paysage ter sido notificada pela Fiducidria acerca da ocorréncia de algum
inadimplemento nos pagamentos relativos as ObrigagBes Garantidas, todos e quaisquer eventuais direitos
dos Fiduciantes de receber dividendos em dinheiro, juros, principal ou qualguer outro rendimento
resultante das Quotas Alienadas cessardo, passando tais direitos a serem exercidos exclusivamente pela
Fiduciaria, conforme previsto no item 4.3 deste Contrato de Alienagéo Fiduciaria.

4.3. Neste ato, os Fiduciantes nomeiam, em carater irrevogavel e irretratdvel, nos termos do Artigo 684 do
Cédigo Civil Brasileiro, a Fiducidria, como sua procuradora, inclusive com poderes de substabelecimento
para tomar, somente ap6s notificagdio pela Securitizadora acerca da ocorréncia de algum inadimplemento
nos pagamentos relativos as Obriga¢des Garantidas, em nome dos Fiduciantes, inclusive com poderes para
{a) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome dos Fiduciantes relativo a alienagdo
fiducidria ora instituida e, ainda, receber, endossar e cobrar quaisquer quantias devidas aos Fiduciantes a
titulo de lucros, dividendos, juros (inclusive, sem limitagdo, sobre capital préprio) ou quaisquer outras
distribuicBes relativas as Quotas Alienadas, no todo ou em parte, dando plena quitagdo com relagdo a
qualquer pagamento recebido na medida em que o respectivo documento a ser firmado ou ato a ser
praticado seja necessario para constituir, aditar, conservar, manter, formalizar, aperfeicoar e validar a
referida Alienacdo Fiducidria ou aditar este Contrato de Alienagdo Fiduciaria; (b) vender, ceder, transferir
ou concordar com a venda, judicial ou extrajudicial, cessdo ou transferéncia, no todo ou em parte, das
Quotas Alienadas mediante venda ou negociagio privada incluindo, sem qualquer limitag8o, poderes para
dar e receber quitagdo e firmar os recibos correspondentes; (c) alocar os respectivos recursos apurados
com a referida venda, cessdo ou transferéncia das Quotas Alienadas para a amortizagdo das Obrigacoes
Garantidas, deduzir todas as despesas incorridas com a venda, cessdo ou transferéncia e devolver o saldo
remanescente, se houver, aos Fiduciantes; e (d) exercer quaisquer direitos dos Fiduciantes com relagdo as
Quotas Alienadas. Além de firmar qualquer outro documento e satisfazer a quaiquer outra formalidade que
venham a ser necessdrios para os fins previstos nesta Clausula 4.3, ficam os Fiduciantes, ainda, obrigados a,
do item 4.1.1 do Termo de

w o

como condiglo precedente 2 integralizagdo dos CRi {conforme alinea “n
Securitizagdo), outorgar uma procuragdo publica a Fiducidria, também em carater irrevogavel e irretratavel,
nos termos do artigo 684 do Codigo Civil Brasileiro, nos moldes do Anexo Il ao presente instrumento.

4.3.1. Observado que a procuragio tem vigéncia de 1 {um) ano, no prazo de 15 (quinze) dias antes
do vencimento da mesma, ficam os Fiduciantes obrigados a renovar a procuragdo publica
mencionada no item 4.3 acima, nos moldes do Anexo Ii ao presente instrumento, até que sejam
cumpridas todas as Obrigagdes Garantidas.

4.4. Sem prejuizo do acima exposto, a Fiducidria ndo terd qualquer obrigagdo de (a} determinar ou tomar
qualquer medida com relagdo a opgBes, conversdes, ofertas ou outros assuntos relativos as Quotas
Alienadas ou (b) tomar qualquer medida necessaria para preservacdo de quaisquer direitos relativos a
qualquer uma das Quotas Alienadas contra quaisquer terceiros.

4.5. A Fiduciaria aplicard o produto da execugiio da garantia objeto desta Alienagdo Fiduciaria conforme
Cascata de Pagamentos descrita na Cldusula 8.8 do Termo de Securitizagado.

CLAUSULA QUINTA - DO TERMINO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE ACOES E DA LIBERACAO DA
ALIENACAO FiDUCIARIA

5.1. Mediante o pagamento integral das ObrigagBes Garantidas, este Contrato de Alienagdo Fiduciaria sera

extinto de pleno direito, com a consequente extingdo da Alienagdo Fiduciaria e resolugdo da propriedade
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fiduciaria detida pela Fiducidria- sobre as Quotas Alienadas, devendo a Fiduciaria liberar as Quotas

Alienadas do referido 6nus.

5.2. A presente Alienagdo Fiducidria também sera extinta de pleno direito, com a consequente resolugdo da
propriedade fiduciaria detida pela Fiducidria sobre as Quotas Alienadas, caso a Devedora NeoCitta Paysage
efetue a amortiza¢dio integral do saldo ndo amortizado da CCB, acrescido de todos o0s encargos contratuais
e legais incidentes até entdo, bem como o pagamento integral de todas as Despesas do Patrimdnio

Separado, observados os termos e condigfes descritos no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA SEXTA - DISPOSICOES GERAIS

6.1. ComunicacBes: Qualquer notificagdo, solicitagdo, exigéncia ou comunicagdo, a ser enviada ou entregue
de acordo com o presente Contrato de Alienagdo Fiducidria, devera ser feita sempre por escrito. Qualquer
notificacdo, solicitagdo, exigéncia ou comunicagdo poderd ser entregue pessoalmente ou enviada por

correio, com aviso de recebimento, agéncias de servigos de entrega internacionalmente reconhecidas ou e-
mail, aos enderecos das partes especificados abaixo ou outros que as partes venham a indicar, e produzira

efeitos quando do seu recebimento pelo respectivo destinatario.

Para os Fiduciantes:

URBESORTES URBANISMO S.A.

Rua Mateus Leme, n2 1.970 Curitiba - PR, CEP 80530-010
Att.: Carlos Fernando Maran

Telefone: (41) 3091-5215

E-mail: carios.maran{@®paysage.com.br

FSM URBANISMO E PARTICIPACOES S.A.

Rua Mateus Leme, n? 1.970 Curitiba - PR, CEP 80530-010
Att.: Carlos Fernando Maran

Telefone: (41) 3091-5215

E-mail: carlos.maran@paysage.com.br

Para a Devedora NeoCitta Paysage:

PAYSAGE — IV INCORPORAGOES LTDA.

Rua Mateus Leme, n2 1.970, Curitiba - PR, CEP 80530-010
Att.: Carlos Fernando Maran

Telefone: (41) 3091-5215

E-mail; carlos. maran@paysage.com.br

Para a Fiduciaria:
LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Rua do Professor Macedo Filho, n2 341,Bom Retiro Curitiba - PR, CEP 80520-340

At.: 5r. José Augusto Roque
Telefone: (41) 3027-2040
E-mail: jose.rogue @ethosgroup.com.br

6.2. O presente Contrato de Aliena¢do Fiducidria substitui todos os acordos de vontade anteriormente
havidos entre as Partes sobre o mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos desta Alienacdo

Fiductaria e os termos de qualguer outra proposta, contrato ou documento de alienacdo fiduciaria das

Quotas Alienadas & Fiduciaria, os termos estabelecidos nesta Alienagdo Fiducidria prevalecerdo e

qualguer hipotese.
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6.3. Se uma ou mais disposi¢des contidas nesta Alienacdo Fiducidria forem consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposicdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualguer titulo. Esta Alienagdo Fiducidria sera
interpretada, em qualquer jurisdi¢do, como se a disposigiio invalida, ilegal ou inexequivel tivesse sido
reformulada de modo que se tornasse valida, legal e exequivel na medida do que for permitido na referida
jurisdigdo.

6.4. A tolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagdo aos direitos, deveres e obrigagdes
assumidas nesta Alienacdo Fiduciaria n3o importard novagdo, extingdo ou modificagdo de qualquer dos
direitos, deveres e obrigacdes aqui e ali assumidos.

6.5. A presente Alienacdo Fiducidria é valida entre as Partes e seus sucessores a gualquer titulo.

6.6. Exceto conforme permitido nesta Alienagio Fiducidria, fica desde j& convencionado que os Fiduciantes
ndo poderdo ceder, gravar ou transigir com sua posigdo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e
obriga¢Bes assumidos nesta Alienagio Fiduciaria, sem antes obter o consentimento prévio, expresso e por
escrito da Fiducidria.

6.7. As Partes reconhecem, desde j&, que esta Alienagdo Fiduciaria constitui titulo executivo extrajudicial,
inclusive para os fins e efeitos dos artigos 783 e seguintes da Lei n? 13.105, de 16 de mar¢o de 2015

("Cédigo de Processo Civil”).

6.8. A Fiducidria poderd, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das obrigagdes aqui
assumidas pelos Fiduciantes, conforme estabelecem os artigos 536 a 538 do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA SETIMA - FORO

_ 7.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, como o tinico competente para resolver
quaisquer dividas ou controvérsias decorrentes deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Alienagao Fiduciaria em 3 (trés)
vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 {duas} testemunhas.

Curitiba, 16 de fevereiro de 2017.
(Assinaturas seguem na préxima pagina.)

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]

Fone: (41) 3225-3906 - Curitiha - PR
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(Pdgina de assinaturas 1 de 4 da Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia,
celebrado entre Urbesortes Urbanismo S.A., FSM Urbanismo e Participagdes S.A., Logos Companhia

Securitizadora S.A. e Paysage — IV Incorporacdes Ltda., em 16 de fevereiro de 2017.)

URBESORTES URBANISMO S.A.
Fiduciante

Gla f

Carlos Fernando Maran

Por: Juligho Hinz Maran

argo: Diretor “A” Cargo: Diretor “B”
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{Pdgina de assinaturas 2 de 4 do Instrumentc Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia,
celebrado entre Urbesortes Urbanismo S.A., FSM Urbanismo e Participacfes S.A., Logos Companhia

Securitizadora S.A. e Paysage — IV IncorporacBes Ltda., em 16 de fevereiro de 2017.)

F$SM URBANISMO E PARTICIPAGOES S.A.
Fiduciante

e Cla | Y

Carlos Fernando Maran
Cargo: Diretor “B”

go: Diretor “A”
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{(Pdgina de assinaturas 3 de 4 do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciéria de Quotas em Garantia,
celebrado entre Urbesortes Urbanismo S.A, FSM Urbanismo e Participagdes S.A, Logos Companhia

Securitizadora S.A. e Paysage — IV Incorporagdes Ltda., em 16 de fevereiro de 2017.)

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
Securitizadora

Tjosd Augu
Por: Jose Augusto Rogue
Cargo: Diretor Presidente

Registro de Tiulos e Document

i e o
Registro Civi! de Pessoas Jurldicaz
Rua Mal. Deodoro, 320 - Sal 504
Fone: (41) 3225.3905 - Curitiba - PR
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(Pdgina de ossinaturas 4 de 4 do Instrumenta Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantig,
celebrado entre Urbesartes Urbanismo S.A., FSM Urbanisma e Participagdes S.A., Logas Campanhia
Securitizadora S.A. e Paysage — [V Incorporagdes Ltdo., em 16 de fevereiro de 2017.)

PAYSAGE - IV INCORPORAGOES LTDA.
Devedora NeoCittd Paysage

(o T 3

Carlos Fernando Maran
Cargo: Diretor “B”

Testemunhas:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA

DESCRICAO DAS QUOTAS ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE

Quotista da Paysage — IV Incorporagdes Ltda.
Urbesortes Urbanismo S.A.

N{JMERO DE QUOTAS

Valor

Percentual

do Capital
Social

999

FSM Urbanismo e Participagbes S.A.

1

RS 999,00
RS 1,00

99,90%
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ANEXO il AO iNSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM GARANTIA
MODELO DE PROCURAGAO PUBLICA

Pelo presente instrumento publico de mandato, URBESORTES URBANISMO 5.A., pessoa juridica de direito
privado, com sede na Cidade de Curitiba, no Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n.2 1970, Centro
Civico, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 21.503.584/0001-98, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante designada simplesmente como "Urbesortes”; e FSM URBANISMO E
PARTICIPACOES S.A., pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de Curitiba, no Estado do
Parand, na Rua Mateus Leme, n.2 1970, Centro Civico, inscrita no CNPI/MF sob o n.2 21.503.442/0001-20,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social doravante designada simplesmente como “FSM” e,
em conjunto com Urbesortes, os "Outorgantes”, nomeiam e constituem como sua bastante procuradora a
LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
19.851.496/0001-35 ("Securitizadora"), doravante denominada "Qutorgada”, outorgando-lhe, nos termos
do "Instrumento Porticular de Alienagio Fiducidria de Quotos em Garantia e Outras Avengas" firmado entre
os Outorgantes e a Securitizadora em 16 de fevereiro de 2017 ("Contrato de Alienacdo Fiducidria"),
mandato para, agindo no interesse dos titulares dos Certificados de Recebiveis imobilidrios da 112 e 122
Séries da 12 Emissdo da Securitizadora: (i) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome dos
Outorgantes relativo a alienagdo fiducidria instituida por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria e, ainda,
receber, endossar e cobrar quaisquer quantias devidas aos Outorgantes a titulo de lucros, dividendos, juros
(inclusive, sem limitagdio, sobre capital proprio) ou quaisquer outras distribuicdes relativas as quotas
alienadas por meio do Contrato de Alienagdo Fiducidria (“Quotas Alienadas”), no todo ou em parte, dando
plena quitagdo com relagdo a qualquer pagamento recebido na medida em que o respectivo documento a
ser firmado ou ato a ser praticado seja necessario para constituir, aditar, conservar, manter, formalizar,
aperfeigoar e validar a referida alienagdo fiducidria instituida pelo Contrato de Alienagao Fiduciaria, ou
aditar este contrato; (iii) vender, ceder, transferir ou concordar com a venda, judicial ou extrajudicial,
cess30 ou transferéncia, no todo ou em parte, das Quotas Alienadas mediante venda ou negociagdo
privada incluindo, sem qualquer limitagdo, poderes para dar e receber quitacdo e firmar os recibos
correspondentes; (iv) alocar os respectivos recursos apurados com a referida venda, cessdoc ou
transferéncia das Quotas Alienadas para a amortizagio das ObrigagBes Garantidas (conforme definido no
Contrato de Alienagdo Fiducidria), deduzir todas as despesas incorridas com a venda, cessdo ou
transferéncia e devolver o saldo remanescente, se houver, aos Outorgantes; e (v) exercer quaisquer
direitos dos Outorgantes com relagdo as Quotas Alienadas. Fica a Outorgada autorizada a praticar todos os
atos necessérios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, sendo-lhe expressamente vedado
substabelecer, no todo cu em parte, os poderes agqui cutorgados.

Este mandato é vélido por 1 {um) ano a contar da data de assinatura deste instrumento, nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiducidria, extinguindo-se automaticamente em caso de rescisdo do referido
contrato.

O presente mandato é outorgado com a cldusula "em causa prépria”, nos termos do artigo 685 do Codigo

Civil,
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i i dvel, como condigdo da
instrumento de procuragdo é outorgado de forma irrevogavel e irretrat
O presente instr

emissdo da CCB, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil.

Curitiba, PR, [*] de 2017.
[ASSINATURA]
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